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Notre Cabinet est composé d'experts hautement
qualifiés, regulierement formés et reconnus au
niveau national pour leurs competences et
réactivite. lIs justifient d'un large champ de vision
des problématiques immobilieres, de leurs
interconnexions et incidences.

Philippe Favre-Réguillon, expert fondateur et
Gérant, est auteur, outre de nombreuses
publications techniques, des ouvrages de
reférence : Traité d'évaluation des fonds de
commerce, droit au bail et indemnités d'éviction
(2de ed, 2025) et du Guide d’évaluation des baux
commerciaux et de la propriété commerciale (Le
Moniteur, éditeur).
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Le Cabinet est implanté a Lyon, Paris, Annecy et
Chambeéry et intervient sur l'ensemble du
territoire national (France métropolitaine et
Outre-mer) en application des méthodes et
normes nationales (Charte de [|'expertise) et
internationales (Red Book, Blue Book).

Forts d'une riche pratique de la valorisation de
biens et droits réels immobiliers ainsi que de la
propriété commerciale, et doté d'une des plus
importantes bases de données, nous intervenons
pour une clientele variee de particuliers,
professionnels, institutionnels et prescripteurs.

Le Cabinet FAVRE-REGUILLON EXPERTISES est une

Nous
d'évaluation. Nous avons développé depuis pres de
deux decennies une tres forte specialisation en
matiere de baux commerciaux (valeurs locatives de
renouvellement (L. 145-33, 34 et R. 145-3 a &, Code
de commerce) , de chiffrage d'indemnités d'éviction
145-14, Code de commerce), d'expertises
complexes (troubles anormaux du voisinage,
préjudices immobiliers, evaluation des baux de
longue durée et de droits réels) et d'ingénierie
fonciere.
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societé indéependante, créée en 2008, composee
d'experts en estimations immobiliere, fonciere et
commerciale en valeurs vénales et |ocatives.

Intervenons sur toutes problématiques

NOS EXPERTISES

Nos prestations sont adaptees a chacun de nos donneurs d'ordre(s) : particulier,
professionnel, prescripteur ou institutionnel et font I'objet d'un devis préalable détaille.

L'approche de la valeur locative de
renouvellement, en matiere de baux
commerciaux, est fonction du type de bien et
soumise aux dispositions du Code de
commerce : pour les boutiques, ses articles L.
145-33, 34 et R. 145-3 a 8 et pour les biens
monovalents (hotellerie) et les bureaux, les
articles L. 145-36 et R. 145-10 et 11.
Notre Cabinet intervient notamment sur les
actifs a fort enjeux bénéficiant de
commercialité attractive ainsi que sur les
résidences-services (Etudiants, EHPAD, etc.). |

Dans des contextes de N S
cession ou rachat, nous ;
realisons des estimations de
parts sociales de SCI| (Société
Civile Immobiliere) et ce,
selon [ES différentes
meéthodes, approches et
pondérations les plus
récentes validées aussi bien
par la jurisprudence que
'administration fiscale.

L'indemnité d'éviction couvre l'intégralité du
prejudice cause au locataire par le déefaut de
renouvellement du bail commercial (art. L. 145-14
du Code de commerce).

Nos experts répondent aux problématiques de
calcul dindemnités d'éviction (valeurs de fonds
de commerce, de droit au bail) et ce, pour
I'ensemble des actifs pris a bail commercial :
locaux commerciaux, biens monovalents (hotel,
résidence-étudiants, résidence-services), terrains

nus, etc.

Notre cabinet évalue I'ensemble
des biens immobiliers
résidentiels en contexte d'achat /
cession, reglement de succession
ou donation, avis de valeur pour
personnes protégées (Tutelle,
Curatelle), avancement sur part
successorale (art. 843 et 860 du
Code civ.), determination de
valeurs hypothécaires ou calcul
de [IFl, etc. Nous intervenons
egalement sur les  biens
immobiliers professionnels au
niveau national :

locaux  d'activités, entrepots
logistiques, locaux industriels,
bureaux, etc., ainsi que sur
'évaluation des droits réels, en
contexte de baux de longue
durée (baux a construction ou
emphytéotique).

Le trouble anormal du voisinage est une
notion jurisprudentielle dont la mise en
cause du voisin ne releve que de son
abus ou sa negligence dans l|'exercice
du droit de propriété.

Apres l'etude d'un ensemble de faits et
des nuisances observées, la traduction
economique du trouble est faite sous
forme d'abattement(s) a appliquer sur
la valeur vénale du bien immobilier
impacte.

Aux cotés des particuliers, des collectivités
locales (communes & EPCI) et des acteurs
professionnels, nous intervenons sur des
missions  d'ingenierie  fonciere de
valorisation du sol ou de droits a
construire et d'approche budgetaire des
opérations d'aménagement nécessitant la
mise en oeuvre des methodes
professionnelles (budgets promoteur,
lotisseur / aménageur).

Nos experts interviennent egalement en
chiffrage de servitude de passage.
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Le Cabinet Favre-Reguillon Expertises
est une structure  Indépendante,
composee dexperts professionnels en
estimations Immobilieres, foncieres et
commerciales des valeurs venales et
locatives, reconnus au niveau national
pour leurs compétences et réactivite.
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Notre outi web dEvaluation des fonds
de commerce, est la réference en la
matiere avec plus de 5 millons de
donnees de cessions de fonds étudiees
pour produire les ratios, baremes et
cartographies les plus actualises.

DASE DES ture
[OYERS i O

Notre Base des Loyers® exclusive
comprend plusieurs milliers de données
de valeurs de baux commerciaux, sur
lensemble du territoire national et sur plus
dune decennie : valeurs de marche,

renouvellements amiables et fixations
judiciaires.

Centre de
formation
a lexpertise
Immobiliere

P

Le CFEI, notre Centre de Formation a
I'Expertise Immobiliere, certifie Qualiop,
leader dans lenseignement des
methodes devaluation des biens et droits
réels immobiliers, offre un enseignement
Premium, grace a lintervention des
formateurs-experts parmi  les plus
reconnus.

19 avenue Cabias - 69004 Lyon
09 61 49 09 36

secretariat@favre-reguillon-expertises.fr

www.favre-reguillon-expertises.fr



